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Résumé :

Le probléme du financement est I’une des contraintes les plus importantes pour
les entrepreneurs et les commergants, en particulier dans les économies qui
dépendent des intéréts d’emprunt des banques traditionnelles, et avec I’émergence
du financement islamique par les banques islamiques et les multiples méthodes et
mécanismes de financement, qui peuvent représenter des alternatives de
financement aux méthodes de financement traditionnelles, il est devenu difficile pour
les clients de faire des compromis et de choisir entre les banques islamiques et les
banques traditionnelles.

A travers cette recherche, nous tenterons de mettre en évidence les différentes
méthodes de financement dans les banques traditionnelles et les banques
islamiques en examinant le cours de I’émergence et du développement des
banques islamiques et des banques traditionnelles et en concevant des différences
fondamentales entre elles en termes de principe, d’objectifs et de méthodes de
financement, qui sont plus attrayantes et moins colteuses en termes d’intéréts et
de marge bénéficiaire.

Mots—clés : Banques islamiques, banques traditionnelles, méthodes de

financement, marge Bénéficiaire, colt du financement.
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Bariate Nafinia o7ATghris

"SIMULATION CRI“D[I‘IMMOBILIFR"

Nom de l'emprunteur RS

Prénom de l'emprunteur

Date de naissance 28/02/1989

:Boveng (_19 l'emprunteur * ' ¢78800 DA

:__l?én_ié‘f_ici}re epargnant BNA: * Non Epargnant

1§ oﬁt du logement LR 11100000 DA

'Apport personnel 11110000 DA
480 mois

Durée maximum du Etédxt

RESULTAT DE LA SIMULATION

an du logement apres augmentatxon du pnx 11 100 000,00 DA

Apport perso supplémentaire & verser en cas de 0DA

révision *

Montant du credlt accordé pa1 la banque 9 990 000,00 dont 0 a mobiliser
aprés augmentatlon effective du
{prix

Taux de l'apport personnel du client * 10, 00 %

Dont un d1ffere de remboursement de (Moxs) 24 mms e

Taux d' nteret S5l St iy 1, 00 %

Prime SGCI en TTC 118881 eoxt 118 881, 00 + 0 >

Montant de la commlssmn gestion en (DA) : ?9 440,59} DA

Montant dela mensuahte du credlt 26 342, 41DA iy S,

TOTALE n (DA) | _26 342 41 m i
n’ -ey M‘H':

Mensuahbé

ancement. Les parametres

TVA 19 %
alisation du dossier ds

t étre consldérée comme un
cecl n'est qu'une simulation et ne pev L s conmel peeeed &
de caleul peuvent atre revus enire le / mome sy

accord de fin
a form
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NA BESDS StV L RPERISIP | e B |
BANQUE NATIONALE D’ALGERIE

ANNEXE 1T A LA CIRCULAIRE N° 2158 DU 17/07/2017.
CREDIT IMMOBILIER BONIEFITE

DRE : ROUIBA 190
AGENCE : BOUMERDES 645

DEMANDE DE PRET IMMOBILIER BONIFIE

I.L’EMPRUNTEUR

1- IDENTIFICATION :

Registre de commerce N° @.........ocooiuinnee Identification fiscale :..........c..ccoeenen.tn.
Domiciliation bancaire : banqued ccpU

Noin et adresse de I'€mplOyeur & vewasissvasimsiidsissss NOTEl trsmmamntsiesoms
Dite de TECTUTEIIEIIE o iuu s mssmmmsnim s s e s s s e v T e s T RS
Situation : permanent (¢) 0 contractuel (le) O

POSTE DOCUDE feovnroseontonmsiis oo o s o i S S T S e A B O e e s

3- SITUATION FINANCIERE :

a. Revenus :

Revenu mensuel de l'intéressé (emprunteur): ..........ccceevenennnn. DA.
REVENU AU CORIOIIIE 1 o onnnimissidli shins oniis s ba S b s Ae s s A v DA.
Reventl des/enfants, vy s (s s s DA
Antres: (B detatllEr) s ssmpssmmsmsnsumansnesiss namswee o T DA
Nombre de personnes a charge :.............
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ILLE CO-EMPRUNTEUR OU CAUTION

S’agit-il du conjoint ? Oui O Non O

1- IDENTIFICATION :

INOBEY fxvsvavnmsniisnens
e i ISR

Date et lieu de naissance :

o il s s N 'céliba“"m”“m“m“'.‘ ..........................................................
: taire [0 marié (e)0

Adresse du domicile actuel :................ e s

N.o-tél (mObile, ﬁxe) .' ..........................................................

Piéce didentité N° t........orvveeeereennns o A A

N° Sécurité sociale :...cvvvevieiiiiinrnenieneaniiennnns 0
Registre de commerce N° f...ooooeieeiennennns Identification fiscale

Domiciliation bancaire : banque O ccp

2- SITUATION PROFESSIONNELLE :

Nom et adresse de Vemployeur foo.ooceereeereeeeraneneneenes

........................................................

Date de recrutement :
Situation : permanent (e) [ .ontractuel (le) O

....................................................................

Poste occupe€ :

2- SITUATION FINANCIERE :

a. Revenus :
ntéressé (co-emprunteur ou CaAUtiON): cuuverrinrirannaneinens DA.

Revenu mensuel de It

Revenu du conjoint : DA.

Revenu des enfants f.......oooimeeeemmeeeet DA.
: DA.

Autres (& détailler)i . ..oouemeeremmnrmemreeee
Nombre de personnes a charge :

........................................

b. Crédit en cours :

...............................

Nature du crédit :
BALUE: xcnsans ssssnpassvammnmensont SEFTFETeeana astiiams
Montant de I’échéance
Date de la derniére échéance

...................................................
.......................................

.............................................
.....................

.....................................................

2/3
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III.LE CREDIT SOLLICITE

1- objet du crédit :

] Acquisition d’un logement promotionnel collectif achevé.

O Acqu@s@t%on d’un logement promotionnel collectif vendu sur plans.
[0 Acquisition d’'un Logement Promotionnel Aidé

O Construction d’un logement rural.

O Construs:tio.n d’un logement individuel réalisé sous forme groupée dans les
Zones définies des wilayas du sud et des hauts plateaux.

2- Renseignements sur le bien immobilier objet de financement :

.....................................................................................................................

Prix d’acquisition du logement ou de construction du logement @................... DA

3- Structure de financement :

Montant de ’'apport PErSONINEl f.....ciiiiiiiiiiiiiieiiiii sttt
Autres apports (aide d’accés a la propriété CNL, FNPOS, B - o R s
Montant du Crédit SOIICITE f..iuiririerrer ettt e s aaeaaat e catas

IV.DECLARATION SUR L’HONNEUR

J’atteste l'exactitude des informations portées ci-dessus et m’engage a fournir a
la BNA tous les renseignements, justificatifs complémentaires et autres
informations nécessaires qu’elle jugera utile de me demander et l'autorise a
procéder a leur vérification.

Fait a.....ccovvvvveennnn |
SIGNATURE DE L’EMPRUNTEUR SIGNATURE DU CO-EMPRUNTEUR
OU CAUTION
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CREDIT IMMOBILIER

04 Extrait de naissance 12

04 Certificat de résidence

03Fiche familiale

04 Copie de la piece d’identité

03 derniéres fiches de paie + relevé des émoluments (OR+02 copie).
Attestation de travail + copie

Décision d’affiliation pour un crédit bancaire

Justificatif d’apport
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BANQ[J!E NA'I:II()NAI,F, D'ALGERIE
SOCIETE PAR ACTIONS ke
au CAPITAL de 150.000.000.000 DA

Sitge Social
8, Bd. Ernesto « Che Guevara» ALGER

l)ircc{ion du réseau d'exploitation
ALGER EST IL « 190 » ROUIBA

AGENCE BOUMERDES 645
REF : 72022
NOTIFICATION D’ACCORD BANCAIRE

Mr
CITE

Objet : A/S de votre demande de financement
De votre logement
En réponse & votre demande de financement d’achat d’un logement auprés de L'........ situé 2
CITE . , nous avons le plaisir de vous informer que notre
banque consent a vous accorder le crédit ci-dessous détaillé et ce 2 condition que votre dossier

remplis les conditions de financement en vigueur 2 la banque :

o CLT ccvevccresersens DA
e Durée: ..... ans
e Taux d’intérét en vigueur....%

Pour la libération de ce crédit vous devez aussi compléter votre dossier présentant les

documents suivants ¢

A PRIORI :
- Extrait de naissance 12

- Certificat de résidence

- Fiche familiale

Copie de la piéce d’identité
Demande de prét bancaire
derniéres fiches de paie + relevé des émoluments.
Attestation de travail

- Décision CNL

- Décision FNPOS

au profit de Ia banque

A POSTERIORI :
ation et un avenant de

_Acte d’hypothéque
- Assurance CATNA
de la banque

subrogation au profit

de 1¢ rang du Jogement

T et Multi risques Habit

BANQUE NATIONALE D’ALGERIE
AGENCE DE BOUMERDES 645
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SCAILN el b i i

"SIMULATION MOURABANA IMMOBILIER"

Nom du demandeur ! pre e
Prénom du demandeur ! _- " :
Date de naissance : "‘ 19110/1958 g2 !
Revenu du demandeus 112500000 DZD !
Béndficiare epargnant BNA: '+ Non Epargnaht !
! |
|

Nom du Co-demandeur

Prénom d\\_CO'dcménaeﬁr g

Date de naissance du éo-défnéncieur :
7000000,00 DZD
1700 000,00 DZD
160,

70000000 DZD o, ,
16 300 000,00 DZD

Cotit du bien *

Hamich al jiddia :

Durée : i

Han_'\icﬁ Al Jiddia ‘rcquisr
Financement maxiﬁai 3 .

RESULTAT DE LA SIMULATION
la banque 6 300 000,00 DZD

Montant du financement accordé par

Taux de hamich al jid‘dié : tl(j.OO %

La durée(Mois) : 1150 .

Taux de la marge bénéficiaire * i :6,'25 % v !

Marge bénéficiaire 2793 T44,42DZD !
37 485,00 DZD ;‘

Montant de Ia commission gestion en‘(D/}) :

a mensualité ! 50 624,96 DZD

Montant df: 1

Nens

N Eay el b\ Wit AN A N
e TVA 19 % |
(e vonsidérée comme un accord de financement. Les
yus enfre le moment de Ia simulation et celui de la
CI'llE“I.

¢ simulation et ne peut ¢
ul peuvent &tre re

Ceci n'est qu'un
formaalisation du dossier de finane

paramétres de eale
R
T T

e
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Annexe IV a la circulaire n°2308 du 04/03/2021.

DEMANDE DE FINANCEMENT MOURABAHA IMMOBILIER

I- L’ACHETEUR

1- IDENTIFICATION :

Fils (fille) de t.oenveniiiimemsienismnaneensee e L ————
Diate ot lion 08 HAISEANEE b o canvsyspsisruiiinvssssssmnvmmsnsnsans s s ressssosanmmmmemnntsttis
Situation familiale : célibataire O  marié (e) O veuf(ve) O

Adresse du dOMICle ACTUEI fveerervusremmnsesuessmsssrssss s
e
Picce d’identité N° tooooooiereermaeaeeees délivrée le toovvienianieiinns I L m—

NP SEETAIE BORIAIE T sisssess sommmanya g AT st o AT T S R
Domiciliation bancaire : banque [ICCP O

TSR

2- SITUATION PROFESSIONNELLE :

Date de FECTULEMENE fo.ouvssemusmrrsesnnssses s smst s 0
Gituation : permanent (e) O contractuel (le) |

e

3- SITUATION FINANCIERE :

a. Revenus :

Revenu mensuel de ’intéressé (acheteur): ........................ DA.
Revenu du conjoint

R ayeniil 88 SIIRIES 5. cissgssanssrsssand i e AT 0 DA.
et (h QOB lsss sppvnmmmsssisz oo T TR DA.

Nombre de personnes acharge to.veeeeenes

173
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b Engagcments en cours:

B N B Lrrs (HAEEREUN SO RN AR S VRSN SANTETRR 'C :
B | s AUtre Banque to.o.oenivneciiiniiiines

,.......--.....-.--.-.....................,,. v
ey

Pesesas e
TR
ERLLERERE

Montant de 1’échéance tv.....oovviiviriiriinininn
Date de la i s e U ——
II-LE CO-ACHETEUR
S’agit-il du conjoint ? oul O NON 0O

1- IDENTIFICATION :

R T L
Fils (fille) de t..oueoserrmmmmmnnnnnrsenneeeess B8 ., osssssvsannensARTERTE G A R RS SRR S
Ly by IR
Situation familiale : célibataire (J marié () O veuf (ve) O

Lien avec I’aCheteur i ....oooemresseesemssmrst™

Adresse du domicile actuel
N© 161 (mobile, fIXE) fuowereereermemmmeseriie 0
Piéce d’identité [ RS - délivrée le toooenerenieneens
Ne sécurité g M
Domiciliation bancaire : banque O cce O

RIEMRIP . rocennnsisssssssuseapsniisgnsssensmenass e e

2- SITUATION PROFESS]ONNELLE 4

Nom et adresse de PemplOYEUE © oornnrrssnmssenstsess st
i e I S
Gituation : permanent e) O

PEALEOURUPE fisiervusnmrpasinssnsemorme RS mmmant s

contractuel (le) O

3- SITUATION FINANCIERE :

a. Revenus :
Revenu mensuel de ’interéssé (co-acheteur): ........................
Revenu du conjoint :
Revenu des enfants
Autres (2 détailler)i.....oonnremmersrrsr
Nombre de personnes a charge t.ooovverersen

2/3
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b. Engagements en cours :

BNA L

Type dENGAGEMENt terrcvoeerrrers NS BAHGUE fu s ssvusasisivusnuam nasedrsdrnroenes
RO asoensommisamismonsvarsommiuonias

e

Montant s Peehtince e e

IT1I- LE LOGEMENT A ACQUERIR

1- Formule d’acquisition :

[0 Acquisition d’un logement neuf auprés d’un promoteur.

0 Acquisition d’un logement auprés d’un particulier.

2- Renseignements sur le bien immobilier objet de financement :

e Nom du promoteur / vendeur :

e Individuel : collectif : Etage :

e Adresse du logement

e Type du logement :

e Superficie:
Prix convenu avec le vendeur ou le PEOMIOLEUE +.cocsnesessensansssssssssrt 2 DA TTC
3- Dépot de arantie (Hamich Al Jiddiva) :
Montant de (minimum 10% du prix du [OREMENIE) 7 <exsseresusmmansassassssss s m s m e sa s DA
4- Prix du bien :

DA TTC

onvenu entre 1a banque et I’acheteur :

V- DECLARATION SUR L’HONNEUR

Montant €

nformations portées ci-dessus et nous nous engageons & fournir
ifs complémentaires et autres informations

Nous attestons |’exactitude des i
a procéder a leur vérification.

a la BNA tous Jes renseignements, justificat

nécessaires qu’elle jugera utile de nous demander ct 1’autorisons

SIGNATURE DE L’ACHETEUR SIGNATURE DU CO-ACHETEUR
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CREDIT IMMOBILIER « auprés d’un particulier »

- Acte de naissance 12.

- Certificat de résidence

- Fiche familiale

- Copie de la piéce d’identité ou permis de conduire

- Copie de la carte fiscale pour les entrepreneurs individuels
- 03 derniéres fiches de paies + relever des émoluments.

- Attestation de travail ressente.

- Certificat négatif datant de moins de trois mois.

- Copie d’acte de propriété ou livret foncier.

Qbservation :

pEAZRAZRE S

Le dossier doit étre déposé en trois exemplaires.
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